DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publici a imobilului teren in suprafati de 100,00 m.p.,
apartinind domeniului privat al Municipiului Urziceni, situat in municipiul Urziceni, str.
Mihai Viteazul, nr. 2 B, ar. cad. 25265, judetul Ialomita, in vederea desfisuririi de
activititi comerciale.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Maunicipiul Urziceni, str.Calea Bucuresti,nr.104,cod postal 925300,
Telefon/fax 0243/254975
2. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE CONTINE:
-CAIET DE SARCINI —ANEXA |
-CONTRACT CADRU-ANEXA 2
-INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI-ANEXA 3

3. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Calitatea de chirias o poate avea orice persoand fizica sau juridicd, roméana ori strdin.
Desfésurarea procedurilor de inchiriere

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea a cel putin 2
ofertanti.

2. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata $i inscrierea lor in ordinea primirii n registrul
“Oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita prin Dispozitia
primarului, la data fixata pentru deschiderea lor prevazuta in anuntul publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile pentru ofertanti” si intocmeste un
proces-verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului verbal
care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre toti membrii comisiei de evaluare si
de catre ofertanti, numai daca exista cel putin 2 (doua) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu exista cel putin doua oferte calificate, Comisia de evaluare va intocmi un
proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a se
repeta procedura de licitatie publica deschisa.




7. Critertiile de atribuire a contractului de inchiriere
(1) Criteriile de atribuire a contractului de Inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei- 40 puncte;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor- 20 puncte;
¢} protectia mediului Inconjurator- 20 puncte;
d) conditii specifice impuse de natura bunului Tnchiriat- 20 puncte.

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea
procedurii de inchiriere ,ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator sau, in cazul
in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant, cauzele respingerii.

9. In cazul in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator, se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

10. In baza procesului — verbal in care se mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de atribuire,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite
locatorului.

11. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul, in termen de 3 zile lucritoare
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

B. Garantii
1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului
castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a.) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia ;

b.) in cazul ofertantului castigator, daca acesta nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data
la care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de
inchiriere.

4. Garantiile se pot depune : - la casieria Primariei;
5. Valoarea garantiei de participare: 100 lei

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate
I. Ofertele vor fi redactate in limba romana.
2. Persoanele fizice si juridice care au debite neonorate citre Primaria municipiului Urziceni, nu
au dreptul de a participa la sedintele de licitatie publica.
3. Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistrez4, in ordinea primirit lor, in registrul “Oferte”, precizandu-se data si ora.
4. Pe plicul exterior se va indica doar obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta, data si ora
deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag descalificarea ofertantilor.



PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

Documentele necesare participérii la licitatia publica sunt:
Al pentru persoane juridice:

-fisa de informatii privind ofertantul;

- coptii de pe Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comerfului, de pe Actul
Constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de Inregistrare
Fiscald;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscald,
eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale 5i A.N.A.F - Directia Generald a Finantelor Publice,
ambele in original;

- declaratia reprezentantului legal al persoanei juridice, din care si rezulte ci societatea nu se
afla in reorganizare judiciara sau faliment;

- acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea contravaloarii
garantiei de participare, in copie ;

- procurd pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie;

- declaratie de participare, semnata de ofertant, 318 Tngroséri, stersaturi sau modificéri, prin care
ofertantul se angajeaza sd mentind oferta pentru un termen de 60 zile de la depunerea ei §i care
constituie o promisiune de a contracta in situatia in care acesta va fi declarat castigétor

B. pentru persoane fizice:

-fisa de informatii privind ofertantul;

- copie de pe actul de identitate;

- copie de pe autorizatia de libera practica eliberatd de autoritatea competentd sau de pe actul
legal de constituire, dupé caz;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si A.N.A.F-Directia Generald a Finantelor Publice,
ambele in original ;

-acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea contravaloarii
garantiei de participare, in copie ;

-procuri legalizati de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitatie reprezentate
de mandatari;

- declaratie din care s rezulte ¢i persoana fizica nu se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

- declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosari, sterséturi sau modificéri, prin care
ofertantul se angajeazd s mentind oferta pentru un termen de 60 zile de la depunerea ei gi care
constituie o promisiune de a contracta In situatia in care acesta va fi declarat castigator
PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele ofertantului, precum si terenul pentru care oferteaza ;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisé si va fi semnata de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- pretul —1in euro/mp/luna.

4. Fiecare participant are dreptul sd depuné o singurd oferta.

5. Ofertele primite si inregistrate dupé termenul limit de primire, prevézut in anuntul publicitar,
vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor fird a fi deschise.



6. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea facandu-se dupa deschiderea plicurilor
exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele respective fiind descalificate.

5. PRECIZARI PRIVIND OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul acestuia.

(5) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.

(6) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(7) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(8) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(9) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(10) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(11) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta data.

(12) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(13) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al licitatiei.

(14) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intoemeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(15) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(16) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(17) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13)



Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are
obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau
juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza
ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul
comercial si proprietatea intelectuala.

Pretul minim al ofertei este de: 0,90 euro/mp/luna.
1. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei- 40 puncte;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor- 20 puncte;

¢) protectia mediului inconjurator- 20 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat- 20 puncte.
6.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor
6.2. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom numai pe baza documentatiei de atribuire
si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.
6.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte regulile privind
conflictul de interese.
6.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor
si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

7. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

7.1.Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se
realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si
completdrile ulterioare.

7.2.Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui

Intocmit,

Compartiment ADPP

Sandu Ecaterina

el



ANEXA 1
CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici a imobilului teren in suprafati de 100,00 m.p.,
apartinind domeniului privat al Municipiului Urziceni, situat in municipiul Urziceni,
str. Mihai Viteazul, nr. 2 B, nr. cad. 25265, judetul Ialomita, in vederea desfasuririi de
activititi comerciale.
CAP. 1. OBIECTUL INCHIRIERI{

Obiectul inchirierii 1l constituie imobilul - teren in suprafatd de 100,00 m.p., apartinind
domeniului privat al Municipiului Urziceni, situat in municipiul Urziceni, str. Mihai Viteazul,
nr. 2 B, nr, cad. 25265, judetul Ialomita, in vederea desfasurarii de activitafi comerciale.

Chiriasul este obligat si respecte destinatia pentru care va fi inchiriat terenul, si anume
desfasurare activitafi comerciale.

Cap.Ill. CONDITII DE MEDIU

Chiriasul poarti intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in
domeniul protectiei mediului.

Cap. I11. DURATA INCHIRIERII
Durata contractului va fi de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire in conditiile legii.

Cap.IV. ELEMENTE DE PRET

4.1, Pretul minim al inchirierii pentru imobilul mentionat ce urmeaza a fi inchiriat
situate in municipiul Urziceni, este de 0,90 euro/m.p./luni.

4.2. Modul de achitare al prefului inchirierii cit si clauzele pentru nerespectarea
obligatiilor de platd se vor stabili prin contractul de inchiriere.

4.3 Totodata se stabileste garantia contractuald la nivelul contravalorii a doua chirii.
Cap. V. CONDITHH DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei municipiului Urziceni, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor,
in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

Documentele necesare participérii la licitatia publica sunt:
A. pentru persoane juridice:
-fisa de informatii privind ofertantul;



- copii de pe Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registruhu Comertului, de pe
Actul Constitutiv, inclusiv de pe toate actele adifionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscal3;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si AN.AF - Directia Generald a
Finantelor Publice, ambele in original,

- declaratia reprezentantului legal al persoanei juridice, din care si rezulte ¢ societatea nu
se afla in reorganizare judiciara sau faliment;

- acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea contravaloarii
garantiei de participare, in copie ;

- procuré pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie;

- declaratie de participare, semnata de ofertant, f&rd ingroséri, stersituri sau modificari, prin
care ofertantul se angajeazi si mentini oferta pentru un termen de 60 zile de la depunerea ei
si care constituie o promisiune de a contracta in situatia in care acesta va fi declarat castigitor

B. pentru persoane fizice:

-fisa de informatii privind ofertantul;

- copie de pe actul de identitate;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscals, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale gi A.N.A.F-Directia Generals a Finantelor
Publice, ambele in original ;

-acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea contravaloarii
garantiei de participare, in copie ;

-procurd legalizatd de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitatie
reprezentate de mandatari;

- declaratie din care s rezulte céd persoana fizica nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment;

- declaratie de participare, semnati de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificéri, prin
care ofertantul se angajeaz sd mentind oferta pentru un termen de 60 zile de la depunerea ei
s1 care constituie o0 promisiune de a contracta in situatia In care acesta va {1 declarat cistigitor.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele si prenumele
ofertantului, precum si domiciliul.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita pentru
depunere, stabilite In anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

{11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul
respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele



valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia
de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) Intermen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost
excluse, indicand motivele excluderii.

(18) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

CAP. VIII . DREPTURI SI OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile proprietarului sunt urmatoarele:

- s4 beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere, in conditiile in care
acesta nu g1 achitd chiria sau/si utilitatile la teremenele stabilite in contract, in caz contrar
locatorul este obligat sé restituie garantia la incetarea contractului.

- s& predea imobilul, la termenul convenit de pérti, ocazie cu care se va Incheia procesul verbal
de predare — primire, datat, semnat si stampilat de ambele parti contractante;

- s8 nu stdnjeneasca pe chirias In exercitarea dreptului de folosinta asupra imobilului inchiriat,
pentru perioada stabilita in prezentul contract;

- 54 controleze periodic imobilul inchiriat in sensul folosirii acestuia potrivit destinatiei sale si
a scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.

Art. 11. Obligatiile chiriasului:

- s nu aduca atingere dreptului de proprietate privata prin faptele si actele juridice sévérsite;

- sa foloseasca imobilul, numai potrivit destinatiei sale si a scopului pentru care a fost incheiat
contractul de inchiriere;

- sa plateascd proprietarului chiria la termenul scadent convenit in contract si utilitatile aferente
spatiului;

- sd achite impozitul pe cladiri, impozitul pe teren si celelalte obligatii la bugetul local stabilite
prin lege, aferente bunurilor ce fac obiectul contractului de inchiriere;

- s permitd proprietarului si controleze modul in care este folosit imobilul Inchiriat;

- chiriagul il va Ingtiinta In termen de maxim 24 de ore pe proprietar despre orice actiune a unei
terte persoane care 1i tulbura folosinta;

- sé exercite folosinta asupra imobilului ca un bun proprietar;

- este responsabil de respectarea normelor de prevenire si stingerea incendiilor (P.S.1.).

- are obligatia sd nu procedeze la schimbarea liniilor de gréanituire ale imobilului inchiriat, asa
cum au fost determinate in momentul predarii de cétre proprietar;

- chiriasul, la expirarea acestui contract, va pune la dispozitia proprietarului imobilul inchiriat
cel putin in aceleasi conditii de calitate avute la data preluarii, pe baza de proces verbal.

Cap.IX. REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE PE PARCURSUL INCHIRIERII




Bunurile ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt bunuri de retur ce revin
de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la incetarea contractului de inchiriere.
Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul inchirierii respectiv, terenul.

Cap.X. INCETAREA INCHIRIERII

Inchirierea inceteaza in urméatoarele situatii:
- acordul de vointa exprimat in scris al partilor contractante;
- expirarea termenului contractual;
- desfiintarea titlului proprietarului;
- reziliere, in caz de neexecutare a obligatiilor asumate prin prezentul contract;
- inceteaza de drept, cand nevoile urbanistice si administrative impun acest lucru.

Cap. XI. DISPOZITII FINALE

11.1. Contractul de inchiriere se va incheia dupd expirarea termenului de 20 de zile
calendaristice de la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

11.2. Prin contractul de Inchiriere se pot stabili si alte cauze de incetare a contractului
de Inchiriere, fard a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

11.3. Documentatia de atribuire,care include si caietul de sarcini, se pune la dispozitia
solicitantului la sediul Primariei municipiului Urziceni sau descarcate gratuit de pe site-ul
WWW. primaria-urziceni.ro.

11.4 Participarea la licitatie a ofertantilor este conditionatd de achitarea integrala a
debitelor pe care le au fatd de bugetul local i a garantiei de participare.

Nu vor participa la licitatie persoanele care:

- au debite fatd de bugetul local,

- au fost adjudecdtori ai unei licitatii anterioare si nu au incheiat din culpa acestora

contract cu Municipiului Urziceni;

11.5. Daca licitatia se aména sau se anuleazd, din motive obiective, a caror producere
sau interventie nu a putut fi prevdzuta de catre locator, decizia de aménare sau anulare nu poate
fi atacata de ofertanti.

11.6 In acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de sapte zile, garantia de
participare la licitafie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Priméria Urziceni.

11.7 Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietele de sarcini si
instructiunile penfru ofertanti se considera insusite de ofertant.

Intocmit,
Compartiment ADPP
Sandu Ecaterina

feud




ROMANIA
JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA MUNICTPIULUI URZICENI
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W Tel/Fax 02431254975
N’
Dperatar de date persanale nr, 2026
ANEXA 2
CONTRACT DE INCHIRIERE
~cadru-

1. PARTILE CONTRACTANTE
UAT-Municipiului Urziceni, reprezentat prin dl. SAVA CONSTANTIN, in calitate de
locator,

s
! , ¢cu sediul Mn , CIF
, reprezentatd prin , in calitate de ,
identificat cu CI/BI seria , nr. , CNP , In calitate de

locatar, au convenit sd incheie prezentul contract de Inchiriere.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1, Proprietarul asigurd chiriasului folosinta imobilului - teren in suprafati de 100,00 m.p.,

apartinind domeniului privat al Municipiului Urziceni, situat in str. Mihai Viteazul, nr. 2 B,

nr. cad. 25265, judetul Ialomita, in vederea desfisuririi de activititi comerciale.

Art. 2. Predarea — primirea bunului se va consemna intr-un proces —verbal ce va fi incheiat la data

predarii in termen de 10 zile de la perfectarea contractului.

I1I. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Prezentul contract de Inchiriere se Incheie pe o perioada de 5 (cinci) ani cu incepere de la

data de péni la data de .
Prelungirea prezentului contract se poate realiza printr-un Act Aditional, ca urmare a

depunerii unei cereri scrise a locatarului formulats cu cel putin 60 de zile nainte de data expirdrii

prezentului contract, in conditiile stabilite printr-o Hotarare a Consiliului Local .

Art. 4. La expirarea termenului prevazut, chiriasul va preda imobilul pe baza de proces verbal, cel

putin in aceleasi conditii de calitate ca si la preluare.

IV. PRETUL CONTRACTULUI ST MODALITATI DE PLATA

Art. 5, Pretul inchirierii, respectiv chiria, este contravaloarea in lei a euro Junar,
conform Raportului de procedura nr.

Chiriasul va plati chiria incepand cu data de
Plata se va face in lei Ia cursul oficial BNR leu/EURQ, valabil in ziua efectuarii platii.




Art, 6. Chiria va fi platitd de chirias lunar, pani la data de 05 a lunii urmatoare lunii pentru care se
face plata in contul de virament al proprietarului RO36TREZ39321A300530XXXX deschis la
Trezoreria Urziceni sau la casieria Primariei Municipiului Urziceni .

Art. 7. In cazul in care, chiriasul nu plateste la termenul scadent, va suporta accesorii de intdrziere
conform legislatiei in vigoare, incepand din prima zi care urmeazi aceleia cdnd suma a devenit
exigibila.

Art. 8. S-a constituit garantia de buna executie in sumé de lei, achitatd cu chitanta
nr. , reprezentind contravaloarea a doui chirii.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 9. Drepturile si obligatiile proprietarului sunt urmatoarele:

- sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere, in conditiiie in care acesta
nu 1si achita chiria sau/si utilitatile la teremenele stabilite in contract, In caz contrar locatorul este
obligat s& restituie garantia la incetarea contractului.

- sd predea imobilul, la termenul convenit de pérti, ocazie cu care se va incheia procesul verbal de
predare — primire, datat, semnat si stampilat de ambele parti contractante;

- si nu stinjencascd pe chirias n exercitarea dreptului de folosinta asupra imobilului inchiriat,
pentru perioada stabilita in prezentul contract;

- sé controleze periodic imobilul inchiriat in sensul folosirii acestuia potrivit destinatiei sale si a
scopului pentru care a fost incheiat contractul de inchiriere.

Art. 10. Obligatiile chiriasului:

- 53 nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice sévarsite;

- sa foloseasca imobilul, numai potrivit destinatiei sale si a scopului pentru care a fost incheiat
contractul de de inchiriere si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

- si execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si reparatii normale ce fi
revin, in vederea mentinerii bunului in starea corespunzatoare de folosints;

- sa plateascd proprietarului chiria la termenul scadent convenit in contract;

- 58 achite impouzitul pe cladiri, impozitul pe teren si celelalte obligatii la bugetul local stabilite prin
lege, aferente bunurilor ce fac obiectul contractului de inchiriere;

- 53 1si plateasca utilitatile (api, canal, gaze, energie electrica, gunoiul, paza, etc.).

- s permitd proprietarului si controleze modul in care este folosit imobilul inchiriat;

- chiriasul 1l va ingtiinta In termen de maxim 24 de ore pe proprietar despre orice actiune a unei terte
persoane care 1i tulbura folosinta;

- si exercite folosinta asupra imobilului ca un bun proprietar, cu intocmirea documentatiilor
prevazute de lege si obtinerea certificatelor si avizelor impuse prin documentatiile de urbanism;

- este responsabil de respectarea normelor de prevenire §i stingerea incendiilor (P.S.L)., de
respectarea legislatiei de mediu si de sanitate publicé;

- chiriasul, la expirarea acestui contract, va pune la dispozitia proprietarului imobilul inchiriat cel
putin in aceleasi conditii de calitate avute la data preluirii, pe baza de proces verbal.

VI. SUBLOCATIUNEA SI CESIUNEA

Art. 11. Subinchirierea, precum si orice forma de asociere sau colaborare pe imobilul ce face
obiectul contractului sunt strict interzise.




Cesiunea contractului de inchiriere cétre un tert, in caz de succesiune sau de instriinare a
constructiei este permisi numai cu acordul prealabil, scris, al proprietarului si cu respectarea
conditiilor impuse prin contractul de inchiriere.

Art. 12, Contractul de inchiriere inceteaza prin:
- acordul de vointa exprimat n scris al partilor contractante;
- expirarea termenului contractual;
- desfiintarea titlului proprietarului;
- falimentul societatii;
- reziliere, in caz de neexecutare a obligatiilor asumate prin prezentul contract;
- inceteaza de drept, cand nevoile urbanistice si administrative impun acest lucru.
VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art. 13. Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in acest contract, partea in culpa datoreaza
celeilalte parti daune.
Cuantumu! daunelor se va determina in functie de valoarea prejudiciul produs.
Art. 14. Modificarea prezentului contract se poate face in limitele legislatiei romane, cu acordul
partilor, numai prin act aditional, exceptie facand hotararile Consiliului Local al municipiului
Urziceni prin care se aduc modificari la tarife sau alte acte normative ~ legi, hotarari de Guvern,
ordonante, ale caror prevederi sunt imperative si nu fac obiectul unui act aditional.

Forta majora asa cum e definita de lege apara de raspundere pe oricare din parti, cu conditia

notificarii in 10 zile de la producerea evenimentului,
VIHI. LITIGIT

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in legaturd cu acest contract, vor fi solutionate pe cale
amiabila, iar daca partile nu cad de acord, vor fi solutionate de instanta de judecatd competenta.

Prezentul contract de inchiriere s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, cate unul pentru fiecare
parte.

LOCATOR, LOCATAR,

PRIMAR,
SAVA CONSTANTIN

Viza CFPP,

Vizat,
Constilier Juridic

Intocmit,

Administrarea Domeniului Public si Privat



ANEXA 3

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

1. Obiectul licitatiei

Obiectul Inchirierii i1 constituie imobilulut - teren in suprafatd de 100,00 m.p.,
apartindnd domeniului privat al Municipiului Urziceni, situat in municipiul Urziceni, str. Mihai
Viteazul, nr. 2 B, nr. cad. 25265, judetul lalomita, in vederea desfasurdrii de activititi
comerciale..

2. Licitatia

Licitatia se va desfisura in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ.
3. Calendarul licitatiei

Lansarea anuntului publicitar in data de
Caietele de sarcini se pot procura incepind cu data de

Termenul limitd de depunere a ofertelor este data de ora cam......

Deschiderea si evaluarea ofertelor va avea loc in data de ora .......

Comunicarea rezultatului licitatiei pAnd la data de

incheierea contractului de inchiriere incepdnd cu data de si pand la
inclusiv

4. Conditii de participare

Pot depune oferte persoane fizice si juridice, roméne sau striine care indeplineste
cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de
participare;

b} a depus oferta Impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de
atribuire, in termenele prevazute In documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul local;

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicé anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Prezentarea ofertelor

1. Ofertele se redacteazi in limba roména.

2. Ofertantii transmit ofertele lor In doud plicuri sigilate, unul exterior $i unul interior, care
se Inregistreazd, in ordinea primirii lor, in registrul "Oferte", precizindu-se data si ora
inregistrérii acestora.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

4. Pe plicul interior, care conjine oferta propriu-zisi, se nscriu denumirea ofertantului si
sediul social al acestuia.

5. Ofertele trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

e fiecare participant poate depune doar o singura oferta:



¢ ofertele primite si inregistrate dupa termenul limitd de depunere sau depuse la
o altd adresd decét cea mentionatd vor fi excluse din licitatie gi vor fi inapoiate ofertantilor fara
a fi deschise;

3. Instructiuni privind continutul ofertelor

In vederea participarii la licitatie, persoanele interesate vor intocmi si vor depune
urmétoarele acte in PLICUL EXTERIOR:

Documentele necesare participérii la licitatia publica sunt:

A. pentru persoane juridice:

-fisa de informatii privind ofertantul;

- copii de pe Certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
Actul Constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe Certificatul de
Inregistrare Fiscali;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare
fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si AN.A.F - Directia Generald a
Finantelor Publice, ambele in original;

- declaratia reprezentantului legal al persoanei juridice, din care si rezulte ci societatea nu
sc afla in reorganizare judiciara sau faliment;

- acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea
coniravaloarii garantiei de participare, in copie ;

- procurd pentru persoane imputernicite sa participe la licitatie;

- declaratic de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosiri, stersaturi sau modificéri, prin
care ofertantul se angajeazi si mentind oferta pentru un termen de 60 zile de la depunerea ei
si care constituie o promisiune de a contracta in situatia in care acesta va fi declarat castigitor.

B. pentru persoane fizice:

-fisa de informatii privind ofertantul;

- copie de pe actul de identitate;

- copie de pe autorizafia de libera practica eliberati de autoritatea competentd sau de pe actul
legal de constituire, dupa caz;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prim: prezentarea unui certificat de atestare
fiscald, eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale si A.N.A.F-Directia Generald a
Finantelor Publice, ambele in original ; '

-acte doveditoare, respectiv chitanta sau ordinul de plata care atesta achitarea
contravaloarii garantiei de participare, in copie ;

-procurd legalizatd de la Notar public, pentru persoane fizice participante la licitatie
reprezentate de mandatari;

- declarafie din care sé rezulte c# persoana fizica nu se afla in reorganizare judiciara sau
faliment; ) :

- declaratie de participare, semnati de ofertant, fard ingrosiri, stersdturi sau rodificéri, prin
care ofertantul se angajeaza si mentini oferta pentru un termen de 60 zile de la depunerea ei
sl care constituie o promisiune de a contracta in situatia in care acesta va fi declarat castigator.

OBSERVATIE: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat Inlesniri la plata (amanari,
esalonari etc.) de catre organele competente nu se considera obligatii exigibile de plata, in
masura in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Oferta financiard se depune in PLICUL INTERIOR- reprezinta CHIRIA pe care
ofertantul se angajeaza s# o pliteascd anual. Cuantumul minim al acesteia este de

0,90 euro / mp / luni.



6. Instructiuni privind expedierea ofertelor

La expedierea ofertelor se va proceda astfel:

Ofertantii transmit ofertele lor in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

Pe plicul exterior se va aplica o etichetd cu mentiunea:
PENTRU LICITATIA PUBLICA PRIVIND INCHIRIEREA IMOBILULUI - TEREN IN
SUPRAFATA DE 100,00 M.P., APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL
MUNICIPIULUI URZICENI, SITUAT iIN MUNICIPIUL URZICENI, STR. MIHAI
VITEAZUL, NR. 2 B, NR. CAD. 25265, JUDETUL IALOMITA, iN VEDEREA
DESFASURARII DE ACTIVITATI COMERCIALE.

Plicul interior va contine oferta financiard. Pe plicul interior se inscriu numele si
prenumele ofertantului precum st adresa acestuia.

ATENTIE!
In situatia In care ofertele se primesc cu intirziere fati de termenul precizat mai sus acestea
nu mai participé la licitatie.

7. Precizari privind garantia de participare la licitatie

Pentru participarea la licitatie ofertantii trebuie s constituie garantia pentru participare
in suma de 100 lei :
Garantia pentru participare poate fi constituitd in una din urmatoarele forme:
a) depunere in numerar la casieria Primariei Urziceni
b) ordin de platd in contul concedentului, cont nr. RO64TREZ3935006XXX000051
deschis la Trezoreria Urziceni.

Garantia de participare va fi restituitd de cétre locator tuturor ofertantilor necastigétori in
termen de 7 zile de la semnarea contractului intre ofertantul cagtigitor i concedent, In baza
unei solicitiri scrise, depusd la sediul ofertantului.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul isi retrage oferta in perioada
de valabilitate a acesteia sau, in cazul in care, fiind declarat castigétor al licitatiei, nu semneaza

din culpa sa, contractul de concesiune .

8. Comisia de evaluare

8.1 Componenta comisiei de evaluare.

Comisia de evaluare este compusi din 5 (cinci) membri desemnati prin dispozitie a
primarului care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie
prevazute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei, astfel:

- presedintele comisiei;
- secretarul comisiei;
- membrii.

Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se poate desemna un supleant.

Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul-limita
de depunere a ofertelor, care se va pastra alaturi de dosarul Inchirierii.

Nu au dreptul sa fie membri in comisia de evaluare urmiétoarele persoane:



- sot/sotie, rudé sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

- sof/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte
din consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice;

- persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti;

- persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor,

Persoana care a participat la intocmirea documentatiei de atribuire are dreptul de a fi
ofertant, dar numai in cazul In care implicarea sa In elaborarea documentatiei de atribuire nu
este de naturd si defavorizeze concurenta.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu
au dreptul de a fi ofertant sub sanctiunea excluderii din procedura de atribuire.

8.2 Competenta comisiei de evaluare
Atributiile comisiei de evaluare sunt :

-analiza §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior; '

- Intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteia;

- analizarea si evaluarea ofertelor;

-intocmirea raportului de evaluare previzut de prezentele norme metodologice;

- infocmirea proceselor-verbale previzute de prezentele norme metodologice;

- desemnarea ofertei céstigitoare.

8.3. Modul de lucru a comisiei de evaluare

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adoptd decizii In mod autonom $i numai pe baza documentatiei
de atribuire si cu respectarea prevederilor legale In vigoare.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Comisia de evaluare dupd deschiderea plicului exterior elimind ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor solicitate la punctul 4.1 si intocmeste procesul - verbal in
care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor respective.

Dupé semnarea procesului - verbal de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre
ofertanti se deschid plicurile interioare ale ofertelor.

Comisia de evaluare analizeazd ofertele din plicurile interioare putind solicita
ofertantilor precizdri cu privire la continutul ofertei lor.

Comisia de evaluare alege oferta cea mai bund din punct de vedere al chiriei si
intocmeste un raport al licitatiei.

9. Preciziri privind procedura de evaluare a ofertelor si atribuire a contractului de
inchiriere,

Comisia are dreptul de a respinge o ofertd In oricare din urmétoarele cazuri:
e Oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in Caietul de sarcini si in prezentele
instructiuni pentru organizarea si desfagurarea procedurii de inchiriere.
e Oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt
dezavantajoase pentru locator.
¢ Explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.



Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere a imobilului - teren in suprafati
de 100,00 m.p., apartinind domeniului privat al Municipiului Urziceni, situat in
municipiul Urziceni, str. Mihai Viteazul, nr. 2 B, nr. cad. 25265, judetul Ialomita,
vederea desfisuririi de activititi comerciale, sunt :

a) cel mai mare nivel al chiriei- 40 puncte;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor- 20 puncte;
¢) protectia mediului inconjurator- 20 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat- 20 puncte.

Locatorul are obligatia de a transmite comunicarea privind rezultaul licitagiei in scris,
simultan, pe de o parte ofertantilor/ofertantului cstigitor, in care se precizeazi faptul ci oferta
sa este cagtigitoare si c@ este invitat in vederea incheierii contractului, iar pe de altd parte,
fiecérui ofertant, in care se precizeazi fie cé oferta a fost respinsi, fie desi a fost admisd, a fost
declaratfi necastigitoare. Transmiterea comunicirii se va face In cel mult 3 zile de la data la
care comisia de evaluare a stabilit oferta céstigitoare.

Procedura de licitafie se poate desfasura numai daci in urma publicérii anunfului de
licitafie au fost depuse cel putin 2(doua) oferte.

In caz contrar, locatorul este obligat sd anuleze procedura si s organizeze o noud
licitatie.

10. Informatii privind criteriile de selectie si punctajul aferent

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 puncte;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor - 20 puncte;
¢) protectia mediului Inconjurator - 20 puncte;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20 puncte.

11. Preciziri privind modul de completare si semnare a contractului

Incheierea contractului

(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura si asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulititii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garantiei.

Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la trecerea celor
20 de zile de la realizarea comunicarii poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.



(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura
de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre tribunalul in a carui
raza teritoriala se afla sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile
nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta
majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractanta are
dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este
admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu exista o oferta clasata pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

12. DISPOZITII FINALE

Se poate intra in posesia documentatiei de licitatie de la compartimentul Administrarea
domeniului public si privat din cadrul Primariei municipiului Urziceni sau de pe site-ul
WWW.primaria-urziceni.ro.

Intocmit,
Compartiment ADPP
Sandu Ejﬁterina

A



. Numele si prenumele

. Domiciliul

DATE GENERALE
despre ofertant

. Act de identitate

. CNP

Data completdrii

Ofertantul,



